uzatvorend podl'a Obéianskeho zékonnika, zdkona &

kraja v platnom zneni
medzi zmluvnymi stranami:

Prenajimatel’:

Sidlo:

gtatutérny organ:

ICO:

IC DPH/ DIC:

Bankové spojenie/IBAN:

Zriad’ovatel’ a vlastnik majetku:

(d’alej len ,,prenajimatel™)

ZMLUVA O NAJME POZEMKU

(d’alej len ,,zmluva*)

Krajska hvezdareii v Ziline
Horny val 20, 012 42 Zilina
RNDr. Jan Misiar

36145084

2021445184

SK70 8180 0000 0070 0048 1643
Zilinsky samospravny kraj

. 446/2001 Z. z. o majetku vy3Sich tzemnych celkov
v zneni neskorsich predpisov a Zasadami hospodarema a nakladania s majetkom Zilinského samospravneho

a

Najomea: Komunitné vzdelavanie Kalimba

Sidlo: Rosina 952, 013 22 Rosina

1CO: 42432545

DIC: 2120196617

IC DPH:

Bankové spojenie /IBAN: SK59 8330 0000 0024 0077 2893
Zastipeny: Ing. Lenka Hrizov4, Statutirny zastupca

Zapisany v registri: VVS§/1-900/90-45833

(d’alej len ,, ndjomca*™)

Clanok I.
Uvodné ustanovenia

1. Zilinsky samospravny kraj (d'alej len ,.ZSK*) je vlastnikom pozemku KN-C parc. ¢. KN — C 4906/220
zastavané plochy a nadvoria, o celkovej vymere 3212 m?, ktoré sii zapisané na LV &. 1363 k. . Zilina.

2. Uzatvoreniu tejto zmluvy predchadzalo vyberové konanie formou priameho ndjmu na zaklade zverejneného
zameru majetok prenajat. Zamer priameho najmu prenajimatel’ evidoval pod ¢islom &.1/KrH/2021, ktory
bol zverejneny v dobe od 17.9.2021 do 30.9.2021.

Clinok IL. ‘ .
Predmet najmu

1. Prenajimatel prenechéva a ndjomca prebera do najmu &ast’ pozemku p.¢. KN — C 4906/220, trvalé travne
porasty - o vymere 200 m2 nachadzajici sa v areali Krajskej hvezdarne - pozorovatei’ne na Malom Diele v
Ziline. Pozemok je zapisany na LV &. 1363 pre okres Zilina, obec Zilina, k. 4. Zilina. Predmetom najmu
bude Cast’ pozemku na severozapadnej ¢asti v rozsahu situa¢ne vyznaéenom na snimke z katastralnej mapy,
ktora tvori prilohu tejto zmluvy.

Clanok III.
U¢el najmu

1. Najomca je opravneny predmet najmu vyuzivat za u¢elom prevadzkovania lesného klubu ako alternativy k
beznym materskym Skolam.
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Clanok IV.
Doba najmu

. Nédjomna zmluva sa uzatvara na dobu ur¢itt a to od 13.10.2021 do 13.10.2022.

Clanok V.
Prevzatie a odovzdanie predmetu nijmu

. Zmluvné strany st povinné ku diiu zagatia doby najmu spisat protokol o stave predmetu najmu.

Ak nebolo dohodnuté inak, nijomca je povinny k ditumu skonéenia tejto zmluvy priestor vyprataf
a protokolarne  odovzdat’ predmet najmu  prenajimatelovi vstave vakom ho prevzal
s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

Ak nebolo dohodnuté inak, najomca je povinny uhradit’ prenajimatelovi vetky naklady na uvedenie
predmetu najmu do stavu v akom ho najomca prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

Ak najomca neodovzdd predmet najmu prenajimatelovi v posledny dein skonéenia najmu,
zmluvné strany sa dohodli, Ze predmet ndjmu modze vypratat prenajimatel na naklady
a zodpovednost’ ndjomcu. V takom pripade nenesie prenajimatel’ Ziadnu zodpovednost’ za pripadn( $kodu
na vypratavanych veciach. Prenajimatel’ je povinny termin vypratania predmetu ndjmu oznamit’ ndjomcovi
aspoti 3 dni pred planovanym terminom uskuto¢nenia vypratania.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze pouzitie a uplatnenie ust. § 676 ods. 2 Obcianskeho zékonnika sa touto
dohodou vylucuju.

Clénok VL
Najomné a platobné podmienky

. Zmluvné strany sa dohodli, ze za uzivanie predmetu najmu uhradi ndjomca prenajimatelovi dohodnuté

najomné vo vyske — roéne 8,00 €/m?/rok, t. j. 1600,00 € (slovom: tisic Sest’sto eur).

Najomca sa zaviizuje platit’ roéné najomné v $tvrtro¢nych splatkach vo vyske 400 € a to vzdy na zaklade
prenajimatelom vystavenej faktiry za dané obdobie, pri¢om lehota splatnosti sa dojednava do 14 dni od
doru€enia faktiry. Zmluvné strany sa dohodli, Ze nijomné bude ndjomca uhradzat bezhotovostnym
prevodom na Giet prenajimatel’a uvedeny v zahlavi tejto zmluvy.

V pripade, Ze nagjomny vztah zanikne v priebehu kalendarneho roka, ma prenajimatel’ narok na pomernt
Cast’ z roéného ndgjomného t. j. vo vyske 1/12 za kazdy, aj za¢aty kalendarny mesiac.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel’ je opravneny dohodnuté ndjomné jednostranne zvy3it z dévodu
rastu spotrebitel'skych cien (inflacie) az do vysky zodpovedajiceho indexu rastu spotrebitel'skych cien za
uplynuly kalendarny rok na zéklade kazdoroéného vyhlasenia Statistického tradu SR. Prenajimatel’ je
povinny pisomne informovat’ najomeu o zvyseni nagjomného. ZvySené nijomné je zavizné pre ndjomcu od
nasledujiceho kalendarneho mesiaca po dorudeni pisomného ozndmenia ndjomeovi zo strany prenajimatel’a.
Pravo zvySenia ndjomného podla tohto bodu méze prenajimatel’ uplatnit’ len jedenkrat za obdobie
kalendarneho roka. Oznamenie vyhotovené prenajimatelom ohl'adom Gpravy dojednanej vysky najomného
podla tohto bodu bude obsahovat Gidaje o percente zodpovedajice ro¢nej miere inflicie meranej indexom
spotrebitel'skych cien vyhlasovanej Statistickym tradom Slovenskej republiky, vypocte upravenej sumy
dojednanej vysky ndjomného a samotnej upravenej sumy dojednanej vysky ndjomného.

, Clanok VII.
Uhrada za sluzby spojené s najmom a platobné podmienky

Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomca je povinny platit’ prenajimatelovi Ghradu za sluZby spojené
s najmom: elektrickd energia a vodné a stoéné.

Zmluvné strany sa dohodli, ze prenajimatel’ bude poskytovat' ndjomcovi sluzby spojené s ngjmom —
elektricki energiu a vodu, za ktoré zaplati najomca prenajimatel'ovi hradu. Uhradu za sluzby spojené
s najmom bude prenajimatel’ ndgjomcovi fakturovat’' na zaklade platnych cenovych tarif Stredoslovenskej
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energetiky a Severoslovenskych vodarni a kanalizacii a nameranej skuto€nej spotreby energii za tych istych
podmienok ako je dojednané v odseku 2 &lanku VI. tejto zmluvy.

3. Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel’ je opravneny dohodnutd vysku thrady za poskytované sluzby
spojené s ndjmom jednostranne zvysit zddvodu rastu spotrebitel'skych cien (inflacie az do vysky
zodpovedajiceho indexu rastu spotrebitel'skych cien za uplynuly kalendarny rok na zaklade kazdoro&¢ného
vyhlasenia Statistického tiradu SR. Prenajimatel je povinny pisomne informovat' ndjomcu o zvySeni thrady
za sluzby spojené s najmom. Zvysenie thrady za sluZby spojené s ndgjmom je zaviizné pre najomcu od
nasledujiceho kalendérneho mesiaca po doruéeni pisomného ozndmenia najomcovi zo strany prenajimatel’a.
Pravo zvySenia Ghrady podl'a tohto bodu méze prenajimatel uplatnit len Jjedenkrat za obdobie kalendarneho
roka. Oznamenie vyhotovené prenajimatelom ohFadom tpravy dojednanej vysky uhrady za sluzby spojené
s ngjmom podl'a tohto bodu bude obsahovat’ tidaje o percente zodpovedajtice roénej miere inflacie meranej
indexom spotrebitel'skych cien vyhlasovanej étatistick}'fm uradom Slovenskej republiky, vypocte upravene;
sumy dojednanej vysky thrady za poskytované sluzby spojené s nadjmom a samotnej upravenej sumy
dojednanej Ghrady za poskytované sluzby spojené s najmom.

Clanok VIIL
Sankcie

1. V pripade, Ze ndjomca si nesplni povinnost riadne a vias zaplatit’ ndjomné alebo thradu za sluzby spojené
s ndjmom, je prenajimatel’ opravneny pozadovat od neho zaplatenie zmluvnej pokuty vo vyske 0,08%
z dlznej sumy za kazdy defi omeskania aZ do zaplatenia. Zaplatenim zmluvnej pokuty nie je dotknuty narok
prenajimatel’a na nahradu 8kody, ktorej sa méZe prenajimatel’ domahat’ bez ohl'adu na vysSku zaplatenej
zmluvnej pokuty. Zaplatenim zmluvnej pokuty nezanika povinnost’ platit’ irok z omeskania vo vyske podl'a
platnych prdvnych predpisov a povinnost’ plnenia podla tejto zmluvy, ak sa strany nedohodnii inak.

2. Ak ndjomca neuhradi dohodnuté ndjomné podra &l. VI tejto zmluvy alebo thradu za poskytované sluzby
podla ¢l. VII tejto zmluvy riadne (v stanovenej vyske a véas), Jje povinny zaplatit' prenajimatel'ovi tirok
zomeskania vo vySke fixnej sadzby platnej podl'a nariadenia Vlady SR &. 21/2013 Z. z, ktorym sa
vykonévaji niektoré ustanovenia Obchodného zakonnika v zneni neskorgich predpisov.

3. Ak ndjomca neuhradi platby t.j. n4jomné alebo Ghrady za poskytované sluzby spojené s ngjmom riadne
(v stanovenej vySke a v€as), je povinny zaplatit' prenajimatelovi aj paudilnu nahradu nakladov spojenych
uplatnenim pohl'adavky, a to bez potreby osobitného upozornenia, vo vyske podl'a ust. § 2 nariadenia vlady
SR €. 21/2013 Z. z., ktorym sa vykonévajii niektoré ustanovenia Obchodného zakonnika v zneni neskorsich
predpisov.

Clianok IX.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

1. Na strane prenajimatel’a:

a) povinnost' odovzdat’ predmet ndgjmu uvedeny v &lanku II. v stave sposobilom na uZivanie na dojednany téel,

b) pravo vykonavat kontrolu poverenymi osobami, &i ngjomea uziva predmet najmu riadnym sposobom
v sulade s dohodnutymi podmienkami tejto zmluvy a vieobecne zaviznymi pravnymi predpismi a za tymto
ucelom je oprévneny vyzadovat pristup do predmetu najmu. .

2. Na strane ndjomcu:
a) povinnost’ uzivat' predmet najmu len na Gcel dohodnuty touto zmluvou,

b) povinnost’ platit’ prenajimatel'ovi dohodnuté ndjomné a Ghradu za sluzby spojené s ndgjmom riadne a vgas
v termine splatnosti, )

¢) povinnost uzivat’ predmet ndgjmu s riadnou starostlivost'ou tak, aby nedoslo k jeho poskodeniu,
d) povinnost' zabezpetit' na vlastné naklady obvyklé udrziavanie predmetu najmu;

e) povinnost zabezpetit' na vlastné néklady a na vlastnii zodpovednost pripojenie rozvodov elektrickej energie
a vody a opatrit’ certifikovanym meradom odber elektrickej energie tak, aby bolo mozné jednoznaéne uréit
mnoZstvo odobratej elektrickej energie. Néjomca sa zavizuje uhradit’ celkovii spotrebu vody namerant
a fakturovani Severoslovenskymi vodariiami a kanalizaciami v objekte.
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f) povinnost’ vopred prerokovat’ s prenajimatelom akékol'vek Gpravy aopravy predmetu nagjmu — bez
predchadzajiceho pisomného sthlasu nie je opravneny tieto uskutodnit’ potrebu oprav, ktoré s v rézii
prenajimatel’a, je ndjomca povinny pisomne oznamit prenajimatelovi bezodkladne, v opatnom pripade
zodpoveda za vzniknuté skody,

g) povinnost’ zabezpec¢ovat' v plnom rozsahu na svoje néklady dodrziavanie vieobecne zaviznych pravnych
predpisov na {iseku bezpetnosti a ochrany zdravia pri préci pri uzivani predmetu najmu, najmé vyplyvajuce
zo zakona €. 124/2006 Z. z. o bezpe&nosti a ochrane zdravia pri praci v platnom zneni,

h) povinnost, bez zbytoéného odkladu, pisomne oznamit' prenajimatelovi zmenu udajov tykajicich sa jeho
podnikatel'ského opravnenia (zmena opravnenia, zruenie opravnenia, zmena miesta podnikania, zmena
obchodného mena a pod.),

i) povinnost’ ustanovit’ prevadzkovy ¢as zariadenia v predmete ndjmu tak, aby boli v silade s prevadzkovym
Casom prenajimatela, pripadné zmeny treba vopred dohodnit’ a zosiiladit’ s prenajimatel'om vopred,

J) vykondvat Cinnost v zmysle Gelu tejto zmluvy tak, aby nedoslo k obmedzeniu innosti prenajimatela, ktora
mu vyplyva zo zriad'ovacej listiny,

k) povinnost’ vopred konzultovat’ s prenajimatelom umiestnenie informa¢nych a reklamnych tabal’ v areali
predmetu najmu,

[) ndjomca sihlasi stym, ze nebude pozadovat' od prenajimatel'a v pripade kradeZe alebo pogkodenia
zariadenia firmy vecné alebo finanéné plnenie,

m) ndgjomca na svoje naklady zabezpedi upratovanie priestoru najmu ako aj vyznacenej cesty prichodu do
priestoru najmu,

n) povinnost zabezpeCovat v predmete najmu na svoje naklady vsetky povinnosti vyplyvajice zo vieobecne
zaviznych pravnych predpisov na Giseku ochrany pred poZiarmi najmi zo zakona &. 314/2001 Z. z. o ochrane
pred poziarmi a vyhlasky ¢. 121/2002 Z. z. o poziarnej prevencii, najmi: zodpoved4 za dodrziavanie
poZiarnej ochrany v prenajatych priestoroch, za ich vybavenie poziarnou technikou, za stav poziarnej
prevencie, za spracovanie predpisanej poziarnej dokumentacie podla vyhl. MV SR &. 121/2002 Z. z. a za
vykondvanie poziarnych prehliadok,

0) ndjomea nesie zodpovednost za ¢innosti, ktoré uskuto&iiuje v predmete najmu vratane zodpovednosti za
konanie osob, ktorym najomea poskytuje svoje sluzby. Cinnosti vykonava na vlastné riziko a nesie
zodpovednost’ aj v pripade tirazov 0s6b zdrzujticich sa v predmete ndjmu.

3. Ndjomca nie je opravneny vykonavat Ziadne stavebné tpravy tykajice sa predmetu najmu bez
predchadzajiceho pisomného siihlasu prenajimatel'a. N4jomca moZe pozadovat’ ithradu nakladov spojenych
so zmenou predmetu najmu len vtedy, ak mu bol udeleny predchadzajici pisomny sihlas a prenajimatel’ sa
v tomto suhlase zaviazal uhradit’ tieto naklady.

4. Ndjomca nie je opravneny prenechat predmet najmu, a to ani jeho ¢ast do podnajmu alebo vypozicky tretim

osobam a nesmie tento majetok ani ziadnym inym spdsobom zat’aZit, bez predchadzajiceho pisomného
stthlasu prenajimatel’a. J .

5. Prenajimatel’ nezodpoveda za $kody na majetku vneseného do predmetu nagjmu ndgjomcom.

6. Ndjomca prehlasuje, Ze bol oboznameny s technickym stavom predmetu najmu a v tomto stave ho bez
vyhrad prebera do uZivania.

Clanok X.
Skon¢enie najmu

1. Ndjomné zmluva sa uzatvara na dobu uréit, a to od 13. oktébra 2021 do 13. oktébra 2022.
2. Néjom pozemku kon&i uplynutim doby najmu, na ktort bol dojednany v Clanku II. ods. 1 tejto zmluvy.

3. Ndjom je mozné skon¢it’ kedykol'vek aj na zaklade vzajomnej pisomnej dohody zmluvnych stran ku diiu
uvedenému v dohode o skonéeni najmu.
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Prenajimatel’ a ndjomeca mézu vypovedat' tito zmluvu aj bez udania dévodu. Vypovedna lehota je dva
mesiace a zaéina plynat od prvého diia mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved’ dorudena
druhej zmluvne;j strane.

- Zmluvné strany sa dohodli, Ze pouzitie § 676 ods. 2 Ob&ianskeho zakonnika dohodou vylu¢uja.

Clinok XL,
Zavere¢né ustanovenia
Zmluvné strany mbzu menit’ alebo doplnit’ obsah tejto zmluvy len formou pisomnych dodatkov k zmluve,

okrem pripadu podl'a &l. VI. ods. 4 a &l. VII. ods. 3tejto zmluvy.

Pravne vztahy vyslovne neupravené vitejto zmluve sa riadia prislusnymi ustanoveniami zikona
¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v platnom zneni, Ob&ianskeho zikonnika
a ostatnymi platnymi pravnymi predpismi majlicimi vztah k predmetu a éelu tejto zmluvy.

erluva bola vyhotovena v 3 exemplaroch, z ktorych obdrzi po jednom vyhotoveni najomca, prenajimatel’
a Zilinsky samosprévny kraj.

. Zmluva nadobtda platnost’ diiom podpisu zmluvnymi stranami. Zmluva nadobuda G&innost prvym diiom

nasledujiicim po dni jej zverejnenia na webovom sidle prenajimatela.

Zmluvné strany prehlasuj, Ze zmluvu uzavreli slobodne, urtite a vazne, obsahu zmluvy porozumeli,
sthlasia s fiou, zmluvu neuzavreli v tiesni ani za napadne nevyhodnych podmienok a na znak sihlasu ju
podpisuju.

Ing. Brika Jurinova

.préy’sednféka ZSK
. AL AD. 1O
N LIS DY oiins ottt
Najomea: Prenajimatel’>: i
Ing. Lenka Hrazovi, Statutarny zastupca RNDr. Jan Misiar, riaditel
Komunitné vzdelavanie Kalimba Krajskej hvezdarne v Ziline
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